EL GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON NARANJAL

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica establece en la disposicion del articulo 265 que “El
sistema publico de registro de la propiedad sera administrado de manera concurrente entre
el Ejecutivo y las municipalidades’;

Que, la Constitucion de la Republica dispone que “Los gobiernos auténomos descentralizados
gozardan de autonomia politica, administrativa y financiera...” conforme el principio
establecido en la disposicion del articulo 238;

Que, uno de los derechos de libertad que reconoce y garantiza la Constitucion de la Republica
es el de “acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia
y buen trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz sobre su contenido y
caracteristicas”, de acuerdo al numeral 25 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica;

Que, la autonomia administrativa de los gobiernos autonomos descentralizados municipales
consiste en el pleno ejercicio de la facultad de organizacion y de gestion de sus talentos
humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus competencias, conforme lo dispone el
inciso tercero del articulo 5 del vigente Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD

Que, la norma del articulo 142 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, COOTAD sefiala que “La administracion de los registros de la
propiedad de cada canton corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales. EIl sistema publico nacional de registro de la propiedad corresponde al
gobierno central, y su administracion se ejercerd de manera concurrente con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice
este registro. Los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los respectivos
gobiernos municipales.”;

Que, las competencias concurrentes son “aquellas cuya titularidad corresponde a varios
niveles de gobierno en razon del sector o materia, por lo tanto deben gestionarse
obligatoriamente de manera concurrente”, conforme lo dispone el inciso primero del articulo
115 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD;

Que, el Registro de la Propiedad forma parte del Sistema Nacional de Registro de Datos
Pablicos, conforme lo dispone el articulo 29 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos publicada en el Suplemento al Registro Oficial No. 162 de 31 de marzo del
2010;



Que, el articulo 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos sefiala que
“...el Registro de la Propiedad serd administrado conjuntamente entre las Municipalidades y
la Funcion Ejecutiva a traves de la Direccion Nacional de Registro de Datos Pablicos. Por
lo tanto, el Municipio de cada canton o Distrito Metropolitano se encargard de la
estructuracion administrativa del registro y su coordinacién con el catastro. La Direccion
Nacional dictara las normas que regularan su funcionamiento a nivel nacional.”;

Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 54 literal f) del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, es funcion de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales “Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas en el Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios
publicos... con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad,
participacion y equidad.”

Art. 33 tarifas LSNRGP

Que, el registro de las transacciones que sobre las propiedades se ejecuten en el canton
constituye uno de los elementos fundamentales para la adecuada gestion de los catastros
municipales que constituye competencia exclusiva de los GADs municipales;

Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 57 literal a) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD le corresponde al
Concejo Municipal “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales...”

RESUELVE:

Expedir la siguiente ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION
Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON NARANJAL

CAPITULO |
AMBITO, OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 1.-La presente ordenanza incorpora a la Administracion Municipal el Registro de la
Propiedad del canton Naranjal y norma conforme a las disposiciones legales el procedimiento
para la seleccion y designacion del Registrador de la propiedad de Naranjal, por concurso
publico de mérito y oposicion con postulacion y veeduria ciudadana conforme a la ley.

Art 2.- Ambito de aplicacion.- La presente ordenanza regula la organizacion, administracion y
funcionamiento del Registro Municipal de la Propiedad en la jurisdiccion territorial del canton
Naranjal.



Art 3.- Objetivos.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Promover la interrelacion técnica e interconexion entre el Registro Municipal de la
Propiedad y el catastro institucional.

b) Reconocer y garantizar a los ciudadanos del canton el acceso efectivo al servicio de
Registro Municipal de la Propiedad.

c) Promover la prestacion del servicio pablico registral municipal de calidad con eficiencia,
eficacia y calidad en el servicio al usuario.

d) Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a través de
la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, como la entidad nacional rectora del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, con capacidad para emitir politicas
publicas nacionales que orienten las acciones del referido Sistema y para definir los
sistemas informaticos aplicables para la gestion concurrente de esta competencia; y, al
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Naranjal como administrador
y gestionador del Registro de la Propiedad del mismo con capacidad para ejecutar,
proveer, prestar y administrar el servicio publico registral municipal conforme los
principios establecidos en la Ley y esta Ordenanza.

e) Establecer las tarifas por los servicios municipales de registro.

Art. 4.- Principios.- El Registro Municipal de la Propiedad se sujetara en su gestion a los
siguientes principios: accesibilidad, regularidad, calidad, eficiencia, eficacia, seguridad,
rendicion de cuentas y transparencia.

CAPITULO Il
PRINCIPIOS REGISTRALES

Art 5.- Actividad registral.- La actividad de registro que cumpla el funcionario responsable
del Registro Municipal de la Propiedad se ejecutara utilizando medios tecnologicos normados
y estandarizados de conformidad con las politicas dictadas por el Ministerio de
Telecomunicaciones Yy de la Sociedad de la Informacion y Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos.

Art 6.- Informacion puablica.- La informacion que administra el Registro Municipal de la
Propiedad es publica con las limitaciones establecidas en la Constitucion, la Ley de Registro,
la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, mas leyes conexas y esta
ordenanza.

Art 7.-Calidad de la informacion publica.- Los datos publicos que se incorporan en el
Registro Municipal de la Propiedad deberan ser completos, accesibles, en formatos libres, no
discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.



Art 8.-Responsabilidad.- El Registrador Municipal de la Propiedad, a mas de las atribuciones
y deberes sefialados en la ley y esta ordenanza, sera el responsable de la integridad,
proteccion y control del registro a su cargo asi como de las respectivas bases de datos, por lo
que, responderd por la veracidad, autenticidad, custodia y conservacion del registro. La
veracidad y autenticidad de los datos registrados son de exclusiva responsabilidad de quien
los declar6 o inscribio.

Art 9.-Obligatoriedad.- El Registrador Municipal de la Propiedad esta obligado a certificar y
publicitar los datos a su cargo con las limitaciones sefialadas en la Constitucion, la ley y esta
ordenanza.

Art 10.- Confidencialidad y Accesibilidad.- Se considera confidencial solamente la
informacion sefialada en la ley. EIl acceso a dicha informacion sélo sera posible con la
autorizacion expresa del titular de la misma, por disposicion de la ley o de juez competente.

También sera confidencial aquella informacion que sefiale el Director Nacional de Registro de
Datos Publicos, mediante resolucion motivada.

El acceso a la informacion sobre el patrimonio de las personas se realizara cumpliendo los
requisitos establecidos en la ley, para lo cual, el solicitante debera justificar su requerimiento
de forma escrita en los formatos valorados que para el efecto disponga la municipalidad. A la
solicitud se deberd acompariar necesariamente copia legible de la cédula de ciudadania.

El Registrador Municipal de la Propiedad formara un registro fisico y magnético secuencial
de estos requerimientos.

Art 11.- Presuncion de legalidad.- El Registrador Municipal de la Propiedad es un fedatario
publico, por lo que, la certificacion registral da fe publica y ésta se encuentra investida de la
presuncion de legalidad, conforme lo sefiala el articulo 7 de la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos.

Art 12.- Rectificabilidad.- La informacién del Registro Municipal de la Propiedad puede ser
actualizada, rectificada o suprimida siempre que cumpla con los requisitos y condiciones
establecidos en la ley.

CAPITULO Il

NORMAS GENERALES APLICABLES AL REGISTRO MUNICIPAL DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON NARANJAL



Art 13.- Certificacion registral.- La certificacion valida y legalmente otorgada por el
Registrador Municipal de la Propiedad constituye documento publico con todos los efectos
legales.

Art 14.- Intercambio de informacion publica y base de datos.- El Registrador Municipal de la
Propiedad del cantdn Naranjal serd el responsable de aplicar las politicas y principios,
definidos por el Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a travées de
la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, orientados a organizar el intercambio de
la informacion publica y base de datos a su cargo con las entidades que conforman el Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos.

El Registrador Municipal de la Propiedad del canton Naranjal, previa la aplicacion de dichas
politicas y principios, informara al Alcalde y al Concejo Municipal asi como a la
ciudadania del canton.

CAPITULO IV
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD

Art 15.- Registro Municipal de la Propiedad.- El Registro Municipal de la Propiedad del
canton Naranjal integra el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

El Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a traves de la Direccion
Nacional de Registro de Datos Publicos, emitira las politicas publicas nacionales que orienten
las acciones del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y definira los sistemas
informaticos aplicables para la gestion concurrente de esta competencia. EIl Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Naranjal administrara y gestionard el
Registro Municipal de la Propiedad Yy tendra capacidad para ejecutar, proveer, prestar y
administrar el servicio publico registral municipal conforme los principios establecidos en la
ley y esta ordenanza.

Art 16.- Naturaleza juridica del Registro Municipal de la Propiedad.- El Registro Municipal
de la Propiedad es una institucion pablica municipal, desconcentrada de la administracion
municipal, con autonomia registral, organizada administrativamente por las disposiciones de
esta ordenanza y sujeta al control y auditoria de la Direccion Nacional de Registro de Datos
Pablicos en lo relativo exclusivamente a la aplicacion de las politicas para la interconexion e
interoperabilidad de bases de datos y de informacion publica.

Art 17.- Autonomia registral.- El ejercicio de la autonomia registral implica la no sujecién de
la actividad de registro de datos sobre la propiedad al poder politico sino a la ley, asi como
también el reconocimiento de la necesaria coordinacibn en materia registral de las
instituciones que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.



La autonomia registral no exime de responsabilidad por las acciones u omisiones del
Registrador Municipal de la Propiedad y los servidores del Registro por los excesos
cometidos en ejercicio de sus funciones.

Art 18.- Organizacién administrativa del Registro Municipal de la Propiedad.- EI Registro
Municipal de la Propiedad del cantén Naranjal se organizard administrativamente por las
disposiciones de esta ordenanza.

El Registro Municipal de la Propiedad del cantén Naranjal, estara integrado por la o el
Registrador Municipal de la Propiedad, como maxima autoridad administrativa vy
representante legal y judicial del mismo; se integrara ademas por la unidad de repertorio;
unidad de confrontaciones; unidad de certificacion; unidad de indices; unidad de archivo; vy,
las que se crearen en funcidn de sus necesidades. Las competencias y responsabilidades de
cada unidad y sus funcionarios se determinardn en el Manual Organico Estructural y
Funcional que dicte el Registrador de la Propiedad para el efecto.

Art 19.- Registro de la informacidn de la propiedad.- El registro de las transacciones sobre la
propiedad del canton se llevara de modo digitalizado, con soporte fisico y bajo el sistema de
informacion cronologica, personal y real.

Los folios cronoldgico, personal y real que el Registrador Municipal de la Propiedad del
canton Naranjal esta obligado a llevar se administraran en la forma sefialada en las
disposiciones de los articulos 16, 17 y 18 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos.

Art 20.- Del Registrador Municipal de la Propiedad.- EI Registrador Municipal de la
Propiedad del cantén Naranjal sera el responsable de la administracion y gestion del Registro
Municipal de la Propiedad, elegido mediante concurso publico de méritos y oposicion
organizado y ejecutado por el Gobierno Autonomo Descentralizado. Sera la méxima
autoridad administrativa de esta dependencia municipal y la representara legal y
judicialmente.

Para ser Registrador Municipal de la Propiedad del cantén Naranjal se cumplira con los
siguientes requisitos:

1.- Ser ecuatoriana o ecuatoriano y estar en goce de los derechos politicos.

2.- Tener el titulo de abogado y/o Doctor en Jurisprudencia y reconocido legalmente en el
pais.

3.- Acreditar ejercicio profesional con probidad notoria por un periodo minimo de tres afios;



4.- No estar inhabilitado para ser servidor publico para lo cual se observaréan las prohibiciones
establecidas en los articulos 6, 8, 9 y 10 de la Ley Organica del Servicio Pablico;

5.- Haber sido declarado ganador del concurso de méritos y oposicién organizado y ejecutado
por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Naranjal.

6.- Ser mayor de 18 afios y estar en pleno ejercicio de los derechos previstos por la
Constitucién de la Republica y la ley para el desempefio de una funcién pablica.

7.- No encontrarse en interdiccion civil, no ser el deudor al que se siga proceso de concurso
de acreedores y no hallarse en estado de insolvencia fraudulenta declarada judicialmente.

8.- No encontrarse en mora del pago de créditos establecidos a favor de entidades u
organismos del sector publico, a excepcion de lo establecido en el Art. 9 de la Ley Organica
de Servicio Puablico.

9.- Los demaés requisitos establecidos en la Constitucion Ley de Registro.

Art 21.- Del concurso publico de méritos y oposicion.- La convocatoria al concurso publico
de méritos y oposicion sera publico y se la efectuara por medio de un diario de circulacién
nacional y local y en la pagina web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Naranjal.

Se elaboraran las siguientes formalidades:

a) Requisitos Generales.- Las y los postulantes presentaran con su solicitud de postulacion
los siguientes documentos:

1. Copia de la cédula de ciudadania;

2. Copia del certificado de votacion del ultimo evento electoral;

3. Certificado del Ministerio de Relaciones Laborales, de no tener impedimento para
desempefiar cargo publico; vy,

b) Entrega y Recepcion de Documentos.- La recepcion de documentos dentro del concurso
de Registradores de la Propiedad, sera receptada en la Direccion de Recursos Humanos de
cada Municipio.

Las o los postulantes presentaran, en los formularios que los municipios entregaran a los
mismos, ademas de la documentacion requerida, lo siguiente:

1. Solicitud formal de postulacion con la indicacién del cargo a Registrador de la
propiedad del canton Naranjal, lugar y el cantén para el que postula;



2. Lahoja de vida de la o el postulante; y,
3. Los documentos que acrediten titulos académicos, experiencia laboral y otros méritos
COMO cursos, seminarios, maestrias, especializaciones.

La documentacién se presentard en originales o copias autenticadas ante Notario Publico,
debidamente organizadas y foliadas secuencialmente.

El o la postulante sefialard su domicilio, asi como la direccion de correo electrénico para
recibir notificaciones.

c) Comprobacion de Requisitos.- Finalizado el plazo de recepcion de la documentacién, se
elaborard la respectiva acta de cierre de recepcion, que serd suscrita por la Alcaldesa o
Alcalde, quien con el equipo de apoyo respectivo, en el término estipulado en el cronograma
de proceso de la seleccion y designacion del Registrador de la Propiedad.

d) Calificacion de Meéritos y Oposicion.- La calificacion total sera sobre 100 puntos,
divididos en méritos y oposicion, de la siguiente manera:

1. 60 puntos para méritos.
2. 40 puntos por el examen de oposicion.

e) Calificacion de Méritos.- La calificacion de méritos sera efectuada por un Tribunal de
Meéritos, conformado por tres funcionarios, que seran designados por la Alcaldesa o Alcalde.
Para la calificacion se tomara en cuenta factores académicos, experiencia laboral y capacidad
adicional como titulos de cuarto nivel, cursos, seminarios, maestrias y especializaciones, hasta
un total de sesenta puntos, utilizando la siguiente tabla:

a. TABLA DE CALIFICACION DE MERITOS PARA REGISTRADORES DE
LA PROPIEDAD:

1. Titulo de abogado/a, otros titulo o diploma, maestria o doctorado en cuarto nivel,
legalmente reconocidos: (maximo 33 puntos)

e Veinte (20) puntos por titulo de abogado;
e Cinco (5) puntos por cada titulo de cuarto nivel (maximo 10 puntos).
e Tres (3) puntos por especializacion en &mbitos de derecho civil; (maximo 3 puntos).

2. Experiencia laboral: (méximo 16 puntos)
Ocho (8) puntos por tener 3 afios de ejercicio profesional;

Dos (2) puntos por haber laborado en el sector pablico con nombramiento o contrato para el
que se requiere titulo de abogado.



Un (1) punto por haber sido empleado de alguno de los registros del pais.
Un (1) punto por cada afio de ejercicio profesional contados a partir del cuarto afio de
ejercicio profesional. (maximo 5 puntos).

3. Capacidad adicional: (maximo 5 puntos)

Cinco (5) puntos por curso, seminario o taller recibido o dictado, en ciencias juridicas o
Derecho Registral, de ocho horas acumulables, auspiciados por universidades legalmente
reconocidas en la Repulblica del Ecuador, Consejo de la Judicatura, Colegio de Abogados u
otras instituciones publicas o privadas.

4. Docencia: (maximo 4 puntos)

Cuatro (4) puntos por el desempefio de la catedra universitaria en asignaturas vinculadas con
las ciencias juridicas, en centros de educacion superior legalmente reconocidos en la
Republica del Ecuador.

5. Publicaciones: (maximo 2 puntos)

Dos (2) puntos por obra u obras publicadas sobre materias relacionadas con la actividad
juridica o registral.

b) Las o los postulantes que hubieren obtenido un puntaje inferior al cincuenta por ciento en
la calificacién de méritos, no continuaran en el proceso.

Realizada la verificacion de requisitos formales y la calificacion de méritos se notificara en la
direccion de correo electronico sefialado para el efecto por cada postulante. Los resultados
seran publicados en la pagina Web de cada Institucion.

Las o los postulantes podran solicitar la revision y/o recalificacion por escrito, debidamente
fundamentada en el plazo de tres dias, que se contaran a partir de la notificacion por correo
electronico y la publicacién de resultados en la pagina Web, la que serd resuelta por el
Tribunal en el plazo de tres dias, contando Unicamente, para ello, con los documentos
presentados para la postulacion.

f) Pruebas de Oposicién.- Consistird en una prueba, que serd receptada por un Tribunal
designado para el efecto por la Alcaldesa o Alcalde.

El dia designado para la prueba los postulantes responderan cuarenta (40) preguntas, que
abarcaran temas de orden juridico y administrativo, cada una de ellas tendra el valor de un (1)
punto. Las preguntas seran preparadas previamente por los Municipios.
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Al momento de recibir la prueba, se registrard la asistencia de las o los postulantes
concurrentes, previa la presentacion de la cédula de ciudadania y la firma correspondiente.

De la recepcion de la prueba, se dejara constancia en un acta elaborada para el efecto.

Las hojas de los exdmenes seran guardadas en sobre cerrado, mismas que seran custodiadas
por la Direccién de Recursos Humanos de los Municipios; y, solamente seran abiertos para la
calificacién correspondiente en el término de cinco dias de receptadas las pruebas.

La calificacion de las pruebas de oposicion sera efectuada por el Tribunal de Oposicion,
conformado por tres funcionarios que seran designados por la Alcaldesa o Alcalde respectivo.

Las o los postulantes que hubieren obtenido una calificacion inferior al cincuenta por ciento
en la prueba de oposicion, no continuaran en el proceso.

De acuerdo a lo indicado el Municipio preparara la prueba, por lo mismo a fin de que haya
transparencia no deberan participar personas que tengan parentesco dentro del cuarto grado de
consanguineidad y segundo de afinidad con quienes prepararon las pruebas o participen
dentro del proceso de seleccion.

g) Notificacion.- El puntaje obtenido en las pruebas por los postulantes, se notificara en el
correo electrénico sefialado y en la pagina Web del Municipio.

Las o los postulantes podran solicitar la revision y/o recalificacion por escrito, debidamente
fundamentada en el término de tres dias, que se contaran a partir de la notificacion por correo
electronico y la publicacién de resultados en la pagina Web, la que sera resuelta por el
Tribunal de oposicion en el plazo de tres dias.

h) Impugnacién.- Cumplidos los plazos determinados en los articulos precedentes, se
publicaran los resultados finales en un diario de circulacién nacional, para que cualquier
persona pueda presentar impugnacion ante la Alcaldesa o Alcalde del Cantén en un plazo
méaximo de cinco dias, respecto de la probidad e idoneidad de los postulantes, las que deberan
formularse por escrito, debidamente fundamentadas, con firma de responsabilidad.

Presentada la impugnacion, se correra traslado al postulante impugnado para que conteste en
el plazo de tres dias, adjuntando las pruebas relacionadas con los hechos. Con la
documentacion recibida, la Alcaldesa o Alcalde resolverd las impugnaciones, dentro del
cronograma que establezca la Municipalidad y que debera ser publicado en la pagina Web del
Municipio.

Concluido el periodo de impugnacion, se establecera la némina definitiva de los postulantes
que continuardn en el proceso, quienes seran notificados en las direcciones de correo
electronico sefialadas y publicadas en la pagina Web de los Municipios.



11

Art 22.- Veeduria.- El concurso de méritos y oposicion para designar al Registrador
Municipal de la Propiedad contara con la participacion efectiva de una veeduria ciudadana,
para lo cual, el Alcalde, antes de iniciar el proceso de seleccion, solicitard al Consejo
Nacional de Participacién Ciudadana y Control Social la integracién de esta veeduria.

Los veedores ciudadanos no percibirdn dietas ni remuneracion alguna por su participacion en
el proceso de seleccidn.

Art 23.- Designacion del Registrador Municipal de la Propiedad.- El postulante que haya
obtenido el mayor puntaje en el concurso de méritos y oposicién sera designado Registrador
Municipal de la Propiedad, para lo cual, el Alcalde dispondra al Jefe de Recursos Humanos
se extienda la correspondiente accion de personal e informard sobre la designacion al
Concejo Municipal.

El Registrador Municipal de la Propiedad, previa su posesion, rendira caucion en los montos
establecidos por la Contraloria General del Estado y el Director Nacional de Registro de
Datos Publicos, de ser el caso.

En el caso que, por cualquier evento, no se presente el postulante con mayor puntaje a
posesionarse en el cargo, se designara a quién le sigue en puntuacion.

En caso de presentarse un empate en el proceso la Alcaldesa o Alcalde declarard ganador al
postulante que creyere conveniente para los intereses institucionales.

Art 24.- Periodo de funciones.- EI Registrador Municipal de la Propiedad durara en sus
funciones cuatro (4) afios y podra ser reelegido por una sola vez, y ejercerd sus funciones
hasta ser legalmente reemplazado.

Art 25.- Servidor Publico Municipal.- El Registrador de la Propiedad y Mercantil sera
servidor o servidora publica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Naranjal cuya remuneracion sera fijada segun el Art. 1 del Registro Oficial N. 388 publicado
el viernes 18 de febrero del 2011; estard sujeto a los derechos, deberes, obligaciones y
régimen disciplinario que prevé la ley Organica del Servicio Publico y la Ordenanza de
Gestion del Talento Humano del Gobierno Cantonal.

Art 26.- Ausencia temporal o definitiva.- En caso de ausencia temporal del Registrador
Municipal de la Propiedad titular, el despacho sera encargado al funcionario que designe el
Registrador de conformidad con el manual organico funcional; este encargo sera comunicado
obligatoriamente al Alcalde y el Concejo Municipal.

En caso de ausencia definitiva el Alcalde designara al Registrador interino e inmediatamente
se procedera al llamamiento a concurso de méritos y oposicion para el nombramiento del
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Registrador de la Propiedad titular. Dicho llamado a concurso se realizard en un plazo no
mayor a 30 dias desde la designacion del Registrador interino.

Art 27.- Destitucion.- El Registrador Municipal de la Propiedad podra ser destituido de sus
funciones por el Director Nacional de Registro de Datos Publicos, a través de sumario
administrativo, por las causas establecidas en la ley.

Art 28.- Personal del Registro de la Propiedad.- EI personal que labore en el Registro
Municipal de la Propiedad s6lo sera designado mediante concurso publico de merecimientos,
en acatamiento de la ley.

CAPITULO V
DEBERES, ATRIBUCIONES Y PROHIBICIONES DEL REGISTRADOR
MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD

Art 29.- Deberes, atribuciones y prohibiciones.- Los deberes, atribuciones y prohibiciones del
Registrador Municipal de la Propiedad seran aquellos determinados en la Ley de Registro y
esta ordenanza.

Corresponde, ademas, al Registrador Municipal de la Propiedad elaborar el Manual Organico
Funcional y como méaxima autoridad administrativa del Registro Municipal de la Propiedad
ejercer todas las facultades legales para el control financiero, administrativo y registral de esta
dependencia municipal.

CAPITULO VI
DEL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD

Art 30.- Del funcionamiento.- Para efectos del funcionamiento del Registro Municipal de la
Propiedad, el Registrador Municipal observara las normas constantes en la Ley de Registro
relativas a:

Del repertorio;

De los registros y de los indices;

De los titulos, actos y documentos que deben registrarse;

Del procedimiento de las inscripciones;

De la forma y solemnidad de las inscripciones;

De la valoracion de las inscripciones y su cancelacion;

Debera igualmente observar las normas pertinentes de la Ley del Sistema Nacional del
Registro de Datos Publicos.

CAPITULO VII
DE LOS ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO
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Art 31.- Financiamiento.- El Registro de la Propiedad se financiara con el cobro de los
aranceles por los servicios de registro y el remanente pasara a formar parte del presupuesto
del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Naranjal.

Art 32.- Orden judicial.- En los casos en que un Juez dentro del recurso establecido en la
disposicidn del articulo 1 de la Ley de Registro, ordene la inscripcion de un acto o contrato
que previamente el Registrador Municipal se neg6 a efectuar, esta inscripcion no causara
nuevos derechos.

Art 33.- Aranceles para la administracién publica.- Los contratos celebrados por las
instituciones del sector publico pagaran los aranceles establecidos en esta Ordenanza, salvo
expresa exencion legal.

Art 34.- Modificacion de aranceles.- EI Concejo Municipal en cualquier tiempo, de acuerdo a
las conveniencias e intereses publicos, podra modificar la tabla de aranceles que fije el
Registro de la Propiedad.

DISPOSICION GENERAL

Art 35.- EI Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Naranjal, previo
concurso publico, debera contratar anualmente a una firma auditora externa con la finalidad
de auditar la gestion administrativa y financiera de la dependencia a su cargo, pudiendo
reelegirla hasta por tres afios de manera consecutiva.

El informe de auditoria se pondra en conocimiento del Alcalde y del Concejo Municipal.

El incumplimiento de las recomendaciones de la auditoria por parte del Registrador Municipal
de la Propiedad causara la destitucion de sus funciones, para lo cual, el Alcalde comunicara de
esta situacion al Director Nacional de Registro de Datos Publicos y a la Contraloria General
del Estado.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Registrador de la Propiedad saliente, esta obligado a transferir sin ningun
costo a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado del cantdon Naranjal los archivos
fisicos y digitales que reposan en el Registro de la Propiedad del canton, por ser considerados
publicos, asi como el software, el sistema informatico instalado, el sistema de respaldo,
soportes, claves de acceso y, codigos fuentes en caso de existir, que sirven para el
mantenimiento y operacion del Registro Municipal de la Propiedad, reservandose el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal el derecho a realizar una auditoria de los
bienes e informacidn entregada.
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El Registrador de la Propiedad tendra la obligacién de entregar todos los elementos que
garanticen la integridad y seguridad del sistema. De faltarse a la obligacion constante en esta
transitoria y en la Ley, el Registrador de la Propiedad saliente estard sujeto a las
responsabilidades administrativas, civiles o penales que correspondan.

SEGUNDA. .- La tabla de aranceles que regira a partir de la publicacion de esta ordenanza,

durante el afio 2011, es la siguiente:

PORCENTAJE
DESDE HASTA TARIFA BASE EXCEDENTE
(USD) (USD) (USD) (%)

0.01 10,000.00 15.00 0.1584
10,000.01 20,000.00 30.84 0.1668
20,000.01 30,000.00 47.52 0.1752
30,000.01 40,000.00 65.04 0.1836
40,000.01 50,000.00 83.40 0.1920
50,000.01 60,000.00 102.60 0.2004
60,000.01 70,000.00 122.64 0.2088
70,000.01 80,000.00 14352 0.2172
80,000.01 90,000.00 165.24 0.2256
90,000.01 100,000.00 187.80 0.2340

100,000.01 110,000.00 211.20 0.2424
110,000.01 120,000.00 235.44 0.2508
120,000.01 130,000.00 260.52 0.2592
130,000.01 140,000.00 286.44 0.2676
140,000.01 150,000.00 313.20 0.2760
150,000.01 160,000.00 340.80 0.2844
160,000.01 170,000.00 369.25 0.2928
170,000.01 180,000.00 398.53 0.3012
180,000.01 190,000.00 428.65 0.3096
190,000.01 200,000.00 459.61 0.3180
200,000.01 En adelante 491.41 0.3270

Para todos los otros actos los valores se estableceran en la tabla de aranceles, de acuerdo a lo

que determina esta ordenanza.

En ningun caso la tarifa del arancel superara los quinientos doélares (500 USD) vy el recargo

por el excedente no superara el cien por ciento (100%) de la tarifa base.
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Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal y todos los documentos que ésta
comprenda la tarifa es de cien dolares (100 USD);

Por la inscripcién o cancelacion de patrimonio familiar, testamentos, adjudicaciones la tarifa
es de cincuenta dolares (50 USD);

Por el registro de las hipotecas constituidas a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda y de las instituciones del sistema
financiero nacional, se percibira el cincuenta por ciento (50%) de los valores fijados en la
tabla que consta en el literal a) de esta disposicion para la respectiva categoria;

Por la domiciliacion, disolucién y liquidacion de compafias, reforma y codificacion de
estatutos, cambio de domicilio, capitulaciones matrimoniales, poderes otorgados en el
Ecuador o en el extranjero, cancelacion de permisos de operacion, la cantidad de veinticinco
dolares (25 USD);

Las aclaraciones de homonimos de imputados o acusados en procesos penales vy la
inscripcion de las demandas ordenadas judicialmente seran gratuitas, asi como la inscripcion
de prohibiciones de enajenar y sus cancelaciones, y embargos ordenados en procesos civiles y
penales de accion publica y en causas de alimentos.

Para el pago de derechos de registro, calificacion e inscripcion de los siguientes actos,
incluyendo los rubros de gastos generales, se establece los siguientes valores:

1.- Por la inscripcién de posesiones efectivas, la cantidad de veinticinco dolares (25 USD);

2.- Por la inscripcion de embargos, sentencias, interdicciones, la cantidad de veinticinco
dolares (25 USD) por cada uno;

3.- Por las razones que certifiquen inscripciones en los indices del Registro, la tarifa de cinco
dolares (5 USD);

4.- Por las certificaciones de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio, la cantidad de
siete dolares (5 USD);

5.- Por la inscripcion de cancelacion de gravamenes y derechos personales, la cantidad de
cinco délares (5 USD);

6.- Por las certificaciones de matriculas inmobiliarias, la cantidad de veinticinco délares (US.
25 USD); y,

7.- En los casos no especificados en la enunciacidn anterior la cantidad de cinco délares (5
usD).
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Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades de la administracion publica y
personas de derecho privado, regira la categoria que le corresponda, de acuerdo con la tabla
prevista en esta ordenanza.

En los actos y contratos de cuantia indeterminada, tales como: hipotecas abiertas,
fideicomisos, fusiones, rectificaciones, entre otras, la tarifa de cincuenta délares (50 USD).

Los derechos del Registro Municipal de la Propiedad del cantén Naranjal, fijados en esta
ordenanza seran calculados por cada acto o contrato segin la escala y cuantia
correspondiente, aunque estén comprendidos en un solo instrumento.

El Registrador Municipal de la Propiedad incluird en sus planillas el desglose pormenorizado
y total de sus derechos que seran pagados por el usuario.

TERCERA.- En la fase de traspaso del Registro de la Propiedad al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Naranjal se realizara de manera obligatoria una
auditoria técnica, financiera y administrativa. El Registrador de la Propiedad saliente
solicitard a la Contraloria General del Estado que se lleven a cabo los examenes
correspondientes.

CUARTA.- El Registro Municipal de la Propiedad impulsara el desarrollo de una estrategia
de gobierno electrénico para simplificar e intensificar las relaciones con la ciudadania, para
mejorar cualitativa y cuantitativamente los servicios de informacion ofrecidos, para
incrementar la eficiencia y eficacia a la gestion publica, para fomentar la transparencia del
sector publico y para generar mecanismos de participacion ciudadana.

QUINTA.- EIl personal que se requiera para las funciones registrales serd designado por
concurso publico de méritos y oposicion y estaran sujetos a la ley que regule el servicio
publico.

SEXTA.- El sefior Alcalde tendra la facultad para nombrar a los funcionarios de Recursos
Humanos y Sindicatura que sean necesarios, para que se encargue del proceso de transicion.

SEPTIMA.- Los Registro de la Propiedad asumiran las funciones y facultades del Registro
Mercantil, en los cantones en los que estos ultimos no existan y hasta tanto la Direccidon
Nacional de Registro de Datos Publicos disponga su creacion y funcionamiento, previa
consulta a la DINARDAP quien tiene su competencia.

OCTAVA .- En cuanto a su posesion y asumir las funciones el Registrador de la Propiedad se
estara a lo dispuesto por la resolucion de la Corte Constitucional, alguna resolucién de la
Subsecretaria de competencia o la DINARDAP.
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NOVENA.- Constituyen normas supletorias de la presente Ley, las disposiciones de la Ley de
Registro, Codigo Civil, Codigo de Comercio, Cdodigo de Procedimiento Civil, Ley de Registro
Civil, Identificacion y Cedulacion, Ley de Comercio Electrénico, Firmas Electrdnicas y
Mensajes de Datos, y reglamentos aplicables, mientras no se opongan a la presente ley.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion por parte del
Concejo sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del I. Concejo Cantonal de Naranjal, a los dieciocho dias del mes
de mayo del afio dos mil once.

Ing. Marcos Chica Cardenas Lic. José Lenin Torres Alvarado
ALCALDE DEL CANTON NARANJAL SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MM

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE NARANJAL.-

En legal forma certifica que, la ordenanza que antecede fue discutida y aprobada en la sesion
ordinara y extraordinaria del Concejo Municipal de Naranjal, realizadas el 12 y 18 de mayo
del 2011, respectivamente.

Naranjal, 20 de mayo del 2011

Prof. Julio Javier Rivas Rivera
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MM (E)

ALCALDIA DEL CANTON NARANJAL .-
Naranjal, 23 de mayo del 2011, a las 9h30.-

De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso 5, del Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn, habiéndose observado el tramite
legal; y por cuanto, la presente ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica.- Sanciono la presente ordenanza para que entre en vigencia, disponiéndose su
promulgacion y publicacidon en la gaceta oficial municipal y en el dominio wed de esta
institucion municipal, conforme lo establece el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de su promulgacion en el Registro
Oficial.

Sr. Tito Henriquez Martinez
ALCALDE (E) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NARANJAL
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE NARANJAL.-

Proveyé y firmo el decreto que antecede, el sefior Tito Henriquez Martinez, Alcalde (E) del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Naranjal, a los veintitrés dias del
mes de mayo del afio dos mil once, a las 09H30.

Prof. Julio Javier Rivas Rivera
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MM (E)



