ORDENANZA 04-14-2014-2019

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON NARANJAL

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y
todo drgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal vy
materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto
significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Articulo 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Repablica determina que los gobiernos autbnomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, 0 bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece, que son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal, entre otras, la de promover el desarrollo sustentable de su jurisdiccién territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de
politicas publicas cantonales en el marco de sus competencias consitucionales y legales.
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Que, el literal b) del Art. 55 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que los gobiernos autonomo descentralizados municipales tendran
la competencia exclusiva, de ejercer el control sobre el uso del suelo y ocupacion del suelo en
el canton.

Que, el literal b) del Art. 57 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que en ejercicio de su facultad normativa al los gobiernos
autdbnomos municipales les corresponde regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos
previstos en la ley a su favor.

Que, el Art. 139 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autdbnomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la
ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, el Art. 163 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, preceptia que los gobiernos autdbnomos generaran sus propios recursos
financieros y, como parte del Estado, participardn de sus rentas, de conformidad con los
principios de subsidiaridad, solidaridad y equidad interterritorial.

Que, el literal a) del Art.171 del antes citado cuerpo de ley, dispone que entre los tipos de
recursos financieros, estan “los ingresos propios de la gestion”.

Que, el Art. 172, ibidem, define que son ingresos propios los que provienen de impuestos,
tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas; y, que la aplicacion
tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad,
irretroactividad y suficiencia recaudatoria.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, el Art. 489 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que son fuentes de la obligacion tributaria municipal:

a) Las leyes que han creado o crearen tributos para la financiacion de los servicios
municipales, asignandoles su producto total o parcialmente.

b) Las leyes que facutan a las municipalidades para que puedan aplicar tributos de acuerdo
con los niveles y procedimientos que en ella se establecen; vy,

¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades en uso de la facultad conferida por la ley.
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Que, el literal a) del Art. 491, ibidem, establece, sin perjuicio de otros tributos que se hayan
creado o se crearen para la financiacion municipal se considerara el impuesto sobre la
propiedad urbana.

Que, el Art. 492 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que la municiplidad reglamentara por medio de ordenanza el cobro
de sus tributos.

Que, el Art. 494 ibidem, se establece que la municipalidad mantendra actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos en los términos establecidos en el Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 495 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion determina que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para
la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, la
municipalidad podréa establecer criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la
intervencién publica y social que afecte su potencial desarrollo, su indice de edificabilidad,
uso o, en general, cualquier otro factor de incremento al valor del inmueble que no sea
atribuible a su titular.

Que, el Art. 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio.

Que, el Art. 497 del cuerpo de ley antes citado, sefiala que una vez realizadas las
actualizaciones de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbanos que
regiran para el bienio; la revision la hara el Concejo, observando los principios basicos de
igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad, que sustentan el sistema tributario
nacional.

Que, el Art. 502 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que la normativa para la determinacion del impuesto a los predios
urbanos, sera valorada mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previsto en el Art. 503 ibidem. EI Concejo Municipal
aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréaficos, accesibilidad a
determinados sevicios, como agua potable, aseo de calles, luz eléctrica, alcantarillado y otros
servicios de naturaleza semejante.

Quie, el literal b) del Art. 491 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece, sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o se crearen
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para la financiacion municipal se considerara el impuesto sobre la propiedad rural.

Que, el Titulo IX, Capitulo 111, Seccidon Tercera, Cuarta y Quinta del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, articulo 514 y siguientes, se
refieren al impuesto sobre los predios rurales.

Que, el Art. 68 del Cddigo Tributario faculta a la municipalidad; a ejercer la determinacion de
la obligacion tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario facultan a la municipalidad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en dicho Cédigo.

Que, en los articulos 65 y 66 del Plan de Uso del Suelo (PUOS) que forma parte del Plan de
Ordenamiento Territorial, aprobado conjuntamente con la Ordenanza que establece el
Reégimen Administrativo del Suelo en la jurisdiccion del canton Naranjal, en vigencia,
determina que se considerara como suelo urbano al que se encierra dentro del perimetro
conformado por todas las lotizaciones legalmente aprobadas dentro de la cabecera cantonal
hasta el afio 2013, asi como al suelo que conforman las cabeceras parroquiales del canton; vy,
se establece que se considerard como suelo rural de Naranjal a todo aquel que no corresponde
al suelo urbano.

En ejercicio de la facultad y competencia que le confiere la Constitucion de la Repudblica y de
las atribuciones previstas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, RECAUDACION Y
ADMINISTRACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON NARANJAL, PARA EL BIENIO 2015-2016

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

Art. 1.- Objeto.- ElI Concejo Municipal del canton Naranjal, mediante la presente
ordenanza, dicta las normas juridicas y técnicas que permitan implementar, actualizar,
recaudar, administrar y mantener el sistema catastral urbano y rural, con vigencia para los
afios 2015 y 2016.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones constantes en la presente ordenanza se aplicaran:
a) A los predios urbanos ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal establecidas de conformidad con la ley y las ordenanzas respectivas; asi como de las

cabeceras parroquiales de Santa Rosa de Flandes, Jesus Maria, Taura y San Carlos. Se incluye
a los sitios poblados que cuenten con servicios basicos; v,
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b) A los predios rurales y/o rusticos ubicados en la jurisdiccion cantonal de Naranjal, es decir,
aquellos que no se consideran urbanos de acuerdo a lo sefialado en el literal a) del presente
articulo.

Art. 3.- Base legal.- Constituyen la base legal de la presente ordenanza, la Constitucion de
la Republica del Ecuador, el Cdédigo Civil, Coédigo Tributario, Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, vigente desde octubre del afio 2010
y su modificacién publicada en el Registro Oficial el 21 de enero del afio 2014, la Ordenanza
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en la jurisdiccion del canton Naranjal y el
Plan de Uso del Suelo.

Art. 4.- Dependencias municipales responsables.- Corresponde a la Jefatura de Avaltos y
Catastros administrar y mantener actualizada la informacion catastral y del valor de las
propiedades de toda la jurisdiccion cantonal.

La Direccion de Gestion Financiera, al tenor del Art. 522 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, notificara a través de los medios de
comunicacion locales a los sujetos pasivos del impuesto predial, acerca de la realizacion del
inventario catastral a regir en el bienio 2015-2016.

La Direccion de Gestion Financiera formulard el catastro municipal y expedird los
correspondientes titulos de crédito para el cobro del impuesto predial y los recargos
correspondientes, de acuerdo a las disposiciones del articulo 111 del Cédigo Tributario.

Art. 5.- Sujeto activo del impuesto predial.- El sujeto activo del impuesto a los predios

urbanos y del impuesto a los predios rurales y/o rusticos, es el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Naranjal.

CAPITULO I

DEL CATASTRO E IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 6.- Impuestos que gravan a los predios urbanos.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 501 al 513 del Cdédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

a) El impuesto a los predios urbanos,

b) Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 7.- Existencia del hecho generador.- El catastro registrara los elementos cualitativos

y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacion predial contenida en el formulario de declaracion o ficha predial.
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Art. 8.- Sujeto pasivo del impuesto predial urbano.- Son sujetos pasivos del impuesto
predial urbano los propietarios de predios urbanos ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal establecidas de conformidad con la ley y las ordenanzas
respectivas y de las cabeceras parroquiales de Santa Rosa de Flandes, Jesis Maria, Taura y
San Carlos, asi como los propietarios de predios ubicados en los sitios poblados que cuentan
con servicios basicos. También se consideran como sujetos pasivos de este impuesto a las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, tal como sefialan
los articulos 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 y 30 del Cddigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas consideradas urbanas.

Art. 9.- Del catastro predial urbano.- El catastro predial urbano es el inventario de los
bienes de la propiedad inmobiliaria, pablicos y privados de la jurisdiccién cantonal de
Naranjal y constituye informacion catastral de acuerdo a:

a) Informacion juridica.- Son los datos legales referentes al derecho de propiedad o posesion
del bien inmueble, que constan en escritura pablica notariada e inscrita en el Registro de la
Propiedad Municipal del canton Naranjal.

b) Informacion fisico-técnica.- Son los datos fisico-técnicos tomados en campo respecto a
levantamiento planimétrico, empadronamiento de predios urbanos, ubicacion geogréafica,
identificacion y establecimiento de codigos catastrales —actual y anterior—; inventario de:
caracteristicas de solares o lotes, infraestructura basica y servicios existentes, valuacion del
suelo por metro cuadrado, graficacion del predio levantado, componentes constructivos de
edificacion, valuacion por metro cuadrado de edificaciones en funcion de su tipologia en
funcion de los componentes constructivos que las conforman. Si no se pudiere obtener la
informacion técnica en campo, ésta sera obtenida a través de la utilizacion de imagen satelital
que contenga el area territorial urbana.

c) Informacion econémica y tributaria.- La informacion econdmica y tributaria es el resultado
de la aplicacion de la informacién técnica, generada por los avallos estimados reales, que
sirven de base imponible para la determinacion del impuesto predial urbano, resultante de
aplicar la tarifa correspondiente. La informacion tributaria se genera en el instante que se
determina el valor del impuesto predial.

Art. 10.- De los avallos.- La valuacion es la fijacion del valor del bien inmueble, sefialando
su costo. El valor es el grado de cualidad y utilidad de bienes inmuebles que poseen
caracteristicas para satisfacer necesidades o proporcionar bienestar por las cuales se da un
valor sobre la base de la estimacidn que se les otorga.

Art. 11.- Avaluo de los predios.- El valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo, y de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
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mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble, y servira de
base para la determinacidn de impuestos y para otros efectos tributarios y no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerard, de forma obligatoria, los siguientes
elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter de permanente sobre un inmueble, calculado por el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Para la valoracion de solares y lotes existentes, se definen areas territoriales denominadas
sectores y subsectores. El valor por metro cuadrado del suelo sera el resultante del analisis de
los componentes de ubicacion, topografia, infraestructura, servicios basicos existentes,
estratos socio economicos, la oferta y demanda existente en la propiedad inmobiliaria urbana
del sector, estableciéndose una razonable homogeneidad en los aspectos fisicos, economicos y
sociales.

Art. 12.- Normativa para la determinacion del valor de los predios.- Los predios urbanos
seran valorados mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicidn previstos en la ley. Se considerara la aplicacion de factores
de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad a determinados servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Art. 13.- Valoracion de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal.- Las
edificaciones bajo este régimen seran avaluadas en funcion del area de propiedad privada que
tenga cada condominio, considerando los valores de sus areas comunales construidas y del
terreno, tomando en consideracion las alicuotas correspondientes a los predios de cada
condémino.

Art. 14.- Tarifa del impuesto predial urbano.- EI Art. 504 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion dispone que al valor de la propiedad
urbana se aplicara un cobro que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil
(0,25 o/00) y un maximo del cinco por mil (5 o/00) aplicado sobre el valor del avalto predial,
en tal virtud, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Naranjal establece
la tarifa del impuesto predial urbano para el bienio 2015-2016, de acuerdo a la tabla siguiente:
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RANGOS DE AVALUO (USD)
DESDE HASTA
No. AVALUO BASE TRIBUTO |POR MIL SOBRE
usD BASE EXCEDENTE
—-USD- (AB) (TB) (o/o0)
1 0,01 2.000,00 2,50 0,00
2 2.000,01 5.000,00 2,51 1,30
3 5.000,01 25.000,00 6,42 1,32
4 25.000,01 50.000,00 32,83 1,34
5 50.000,01 75.000,00 66,34 1,36
6 75.000,01 100.000,00 100,35 1,38
7 100.000,01 125.000,00 134,86 1,40
8 125.000,01 150.000,00 169,87 1,42
9 150.000,01 200.000,00 205,38 1,44
10 200.000,01 250.000,00 277,39 1,46
11 250.000,01 300.000,00 350,40 1,48
12 300.000,00 En adelante 424,41 1,50

El impuesto predial urbano se calculara mediante la siguiente formula:

IPU = Tg + ((A — Ag)(0/00))/1000
Donde:

IPU : Impuesto predial urbano
Tg : Tributo base
A : Avaluo real del predio

Ag : Avallo base, segln el rango correspondiente
o/oo : Por mil, aplicado sobre el excedente

Art. 15.- Del Impuesto predial urbano.- Este impuesto es de exclusiva financiacion
municipal, genera un tributo aplicable a los sujetos pasivos, sean éstos personas naturales o
juridicas, y se liquida de conformidad con lo establecido en el Art. 490 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 16.- Aplicacion del recargo anual e impuestos adicionales a solares no edificados y
construcciones obsoletas.- El beneficiario de los valores a recaudar por el recargo y los
impuestos adicionales por solares no edificados y construcciones obsoletas es esta
municipalidad. El recargo adicional por este concepto es del dos por mil (2 o/00) calculado
sobre la base del avallo real actualizado del predio.
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a) El recargo solo afectard a los inmuebles que estén situados en zona urbanizada, esto es,
aquellas que cuenten con todos los servicios basicos siguientes: agua potable, servicio de
alcantarillado y energia eléctrica. La falta de al menos uno de estos servicios hara
improcedente el recargo mencionado;

b) El recargo no afectard a las areas ocupadas por adyacentes a los edificados ni a las
limitaciones zonales, de conformidad con las ordenanzas que regulen tales aspectos;

c) En caso de solares destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberan
obtener de la municipalidad del canton, la autorizacion que justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara como inmueble no edificado.
Tampoco afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de una
explotacion agricola y/o ganadera, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse
dentro del sector de enmarcacion urbana, segun lo dispuesto en la ley y que, por tanto, no se
encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habra lugar a
recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra lugar a
éste en el afio en que se efectle el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco (5) afios a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro inmueble
dentro del canton y que estuvieren tramitando préstamos para construccion de viviendas en
una de las instituciones financieras legalmente constituidas en el pais, conforme se justifique
con el correspondiente certificado. En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles
sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afios; Y,

f) No estaran sujetos al recargo del dos por mil los solares cuyo valor de la propiedad sea
inferior al equivalente a veinte y cinco (25) salarios béasicos unificados del trabajador en
general.

Art. 17.- Periodo de pago del impuesto.- Los sujetos pasivos del impuesto deberan pagar
sus obligaciones en el transcurso del respectivo afio con las siguientes rebajas y recargos; al
amparo de lo que disponen los articulos 511 y 512 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Los pagos que se realicen durante la primera quincena de los meses de enero a junio
inclusive, tendran los descuentos de diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento (10%, 8%,
6%, 4%, 3% Yy 2%), respectivamente. Si el pago se efectuare durante la segunda quincena de
es0s mismos meses, el descuento sera de nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento (9%,
7%, 5%, 3%, 2% y 1%), en su orden.

Los pagos que se hagan a partir del primero de julio tendran un recargo del diez por ciento
(10%).
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Vencido el afio fiscal, la Municipalidad cobrara el impuesto en mora por via coactiva. Los
contribuyentes, vencido el afio fiscal, pagaran la tasa de interés moratoria prevista en el Art.
20 del Codigo Tributario.

Art. 18.- Deducciones tributarias.- Los propietarios cuyos predios soporten deudas
hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicion, construccion o mejora,
tendrén derecho a solicitar que se les otorguen las deducciones correspondientes, segln las
siguientes normas:

a) Las solicitudes deberan presentarse en la Direccion Financiera, hasta el 30 de
noviembre de cada afio. Las solicitudes que se presenten con posterioridad solo se
tendrdn en cuenta para el pago del tributo correspondiente al segundo semestre del
afio;

b) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual, otorgados
por las instituciones del sistema financiero, empresas 0 personas particulares, se
acompafiara una copia de la escritura en la primera solicitud, y cada tres afios un
certificado del acreedor, en el que se indique el saldo deudor por capital. Se debera
también acompafar, en la primera vez, la comprobacién de que el préstamo se ha
efectuado e invertido en edificaciones 0 mejoras del inmueble. Cuando se trate del
saldo del precio de compra, hara prueba suficiente la respectiva escritura de compra.

c) En los préstamos que otorga el BIESS, se presentard, en la primera vez, un
certificado que confirme la existencia del préstamo y su objeto, asi como el valor del
mismo o el saldo de capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se indicara el
plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados se renovaran cada tres afios. En los
préstamos con seguro de desgravamen, se indicard también la edad del asegurado y la tasa de
constitucion de la reserva matematica.

A falta de informacion suficiente, en el respectivo departamento municipal se podra elaborar
tablas de aplicacidn, a base de los primeros datos proporcionados;

d) La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento (20% al 40%) del
valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta por ciento (50%) del valor
comercial del respectivo predio, dicho descuento se aplicara al valor del avalio del predio
previo al calculo del impuesto correspondiente; y,

e) Para los efectos de los calculos anteriores, sélo se considerara el saldo de capital,
de acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema financiero, del BIESS, o
conforme al cuadro de coeficientes de aplicacion que elaborara esta municipalidad.

Art. 19.- Tributacién de predios en condominio.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos, los contribuyentes, de comun acuerdo o uno de ellos, podran pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los
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titulos de la copropiedad en los que debera constar el valor o parte que corresponda a cada
propietario. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avalto de
su propiedad. Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del Impuesto segun el
valor de su parte. Cuando hubiere lugar a deduccién de cargas hipotecarias, el monto de
deduccién a que tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor
del predio, se dividird y se aplicaréa a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art. 20.- Del mantenimiento y actualizacion de la informacién catastral.- La
municipalidad en forma obligatoria y permanente realizara actualizaciones generales de
catastro y de la valoracion de la propiedad urbana.

El Departamento de Avallios y Catastros realizard la actualizacion y mantenimiento de
informacion catastral urbana, con base en la solicitud presentada por el propietario o
representante legal o en el instante que se considere conveniente. En el caso de solicitud
presentada por el interesado, el mencionado funcionario, bajo su cargo y responsabilidad,
efectuard dicha actualizacion sin mediar mas que la solicitud del interesado; aplicara lo
siguiente:

a) Inclusion, re-inclusion.- EI concepto inclusion se genera cuando un predio ingresa al
sistema catastral por primera vez.

La re-inclusion se origina cuando vuelve a ingresar al sistema catastral un predio que antes
consto en el registro o sistema catastral y por diversas causas dejo de estar inscrito.

b) Fusion y fraccionamiento, divisién: del solar o lote, de la edificacion
declarada bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

¢) Transferencia de dominio.

d) Rectificaciones por error en: codigo catastral, nombre del propietario,
posesionario, razén social, representante legal, designacion de calle, nimero de cédula de
ciudadania, barrio, ciudadela, cooperativa, lotizacion, medidas de frente y fondo, linderos y
mensuras, estado y uso del solar, areas de lote y edificacion, nimero de pisos, componentes
constructivos de edificacion, uso de edificacidn, categoria de predio, etc.

En tratandose de la construccion de cualquier tipo de edificacion, la Direccion Municipal de
Planificacion y Uso del Suelo y Uso del Suelo, o quien hiciera sus veces, presentard a la
Jefatura de Avallos y Catastros los respectivos permisos de construccion que dicha entidad
emita, los que servirdn de base para de acuerdo a los procedimientos establecidos en la ley y
esta ordenanza, se proceda a la actualizacion del avalto del predio sobre el cual se asienta
dicha edificacion.

Si al realizar una actualizacion del avalGo de un predio por peticion de parte interesada, éste
se incrementa, por ninguna razén podra rebajarse dicho avalio posteriormente, excepto que
desapareciere el objeto que originé el incremento mencionado.

Pag. 11 de 24



Art. 21.- Obligaciones de los propietarios.- Toda persona natural o juridica que de
cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esta obligada a
hacerlo conocer a través del Departamento de Avallos y Catastros, adjuntando el instrumento
publico de dominio, debidamente inscrito en el Registro de Municipal de la Propiedad del
canton, para que conste el cambio efectuado en el registro catastral. Esta obligacion debe
cumplirse dentro de los treinta (30) dias posteriores a la inscripcion del instrumento publico
de dominio. Esta obligacion debe cumplirse dentro de los treinta (30) dias posteriores a la
inscripcion del instrumento publico de dominio. En caso de incumpliendo, una vez cumplido
el plazo méaximo de 30 dias, por cada dia adicional el usuario sera sancionado con el pago de
0,50 USD que cancelara conjuntamente con la tasa por Catastro de dicho instrumento publico.
Esta sancion no podréa sobrepasar de cien délares americanos.

En el caso de que un predio o edificacion haya sido declarada bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, lotizacion, urbanizacion, subdivision o particion, debidamente aprobado por la
Municipalidad, éstos deberan registrarse previa inscripcion en el Registro de la Propiedad, en
el Departamento de Avallos y Catastros.

En los condominios (propiedad horizontal), cada propietario esta obligado al pago de sus
correspondientes alicuotas. El promotor es responsable del pago del impuesto correspondiente
a cada alicuota, cuya transferencia de dominio no se haya legalizado.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos, previo
a dicha transferencia.

Art. 22.- Exenciones de impuestos.- Segun lo determinado en el Art. 509 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, estan exentas del pago
total de los impuestos a que se refiere el presente capitulo las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltos de hasta veinticinco (25) salarios
basicos unificados del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social
de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones. Si no hubiere destino
total, la exencidn serd proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras 0 a organismos internacionales de
funcion publica, siempre que estén destinados a dichas funciones; vy,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad puablica municipal y que tengan juicios
de expropiacion, desde el momento de la citacion al demandado hasta que la sentencia se
encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. En caso de tratarse
de expropiacién parcial, se tributara por lo no expropiado.
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Art. 23.- Exenciones temporales.- En concordancia con el Art. 510 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, gozaran de una exencion por los
cinco afios posteriores al de su terminacién o al de la adjudicacion, dicha exencién sera por el
total del impuesto predial, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil délares ($48.000,00); vy,

b) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

c) Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccidn, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), y b) de este articulo, asi como los
edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencién se aplicara a cada uno de ellos,
por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo afio de terminacion.

d) No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados,
durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda mas
del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad,
estaran sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Art. 24.- Para la aplicacion de la exoneracion a que se refiere el literal d) del articulo
anterior, se medira el plazo de dos (2) afios, contados desde seis (6) meses despues de la fecha
de emision del correspondiente Permiso Municipal de Construccion. En caso de edificaciones
nuevas que no cuenten con dicho Permiso, no se considerard tal exoneracion; esto, sin
perjuicio de la presentacion de un informe por parte del Departamento de Avaluos y Catastros
a la Direccion Municipal de Planificacion y Uso del Suelo y la Comisaria Municipal para su
actuacion de acuerdo a las disposiciones contenidas en las ordenanzas de Construcciones.

Art. 25.- Cobro de impuestos.- La municipalidad, con base en todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada afio, determinara el valor del
impuesto para su cobro a partir del 1 de enero del afio siguiente.

Art. 26.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros la Direccion de
Gestion Financiera ordenara a la oficina de Rentas la emisidn de los correspondientes titulos
de crédito hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacién.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo

Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causard la nulidad de dicho titulo.
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Art. 27.- Requisitos.- Los titulos de crédito reuniran los siguientes requisitos contemplados
en el Art. 150 del Codigo Tributario.

1. Designacion de la administracion tributaria y departamento que lo emita;

2. Nombres y apellidos o razon social y nimero de registro, en su caso, que
identifiquen al deudor tributario y su direccién, de ser conocida;

3. Lugar y fecha de la emisién y nimero que le corresponda;

4. Concepto por el que se emita con expresion de su antecedente;

5. Valor de la obligacion que represente o de la diferencia exigible;

6. La fecha desde la cual se cobraran intereses, si éstos se causaren; y,

7. Firma autografa o en facsimil del funcionario o funcionarios que lo autoricen o
emitan.

Art. 28.- Intereses por mora tributaria.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el 1 de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar
a liquidaciones diarias.

Art. 29.- Liquidacion de los créditos.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de credito
tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 30.- Imputacién de pagos parciales.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 31.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos que mediante actos deliberados u ocultacién de la materia imponible
produzcan la evasion tributaria o ayuden a dicha finalidad, estaran sujetos a las sanciones
previstas en el Libro IV del Codigo Tributario y Art. 525 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO Il
DEL CATASTRO E IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 32.- Sujeto pasivo del impuesto predial rural.- Es sujeto pasivo del impuesto a los
predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas. Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural
seran la tierra y las edificaciones.
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Art. 33.- Valoracion de los predios rurales.- Los predios rurales seran valorados mediante
la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en la ley; de conformidad con el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topogréficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Para efectos de calculo del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deduciran los
gastos e inversiones realizados por los contribuyentes para la dotacidn de servicios béasicos,
construccidn de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas
protegidas.

Art. 34.- Tarifa del impuesto predial rural.- EI Art. 517 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion dispone que al valor de la propiedad
rural se aplicard un cobro que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil
(0,25 0/00) y un maximo del tres por mil (3 o/o0) aplicado sobre el valor del avalto predial,
en tal virtud, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Naranjal establece
la tarifa del impuesto predial rural para el bienio 2015-2016, de acuerdo a la tabla siguiente:

RANGOS DE AVALUO (USD)
DESDE HASTA
No. |AVALUO BASE TRIBUTO [POR MIL SOBRE
usD BASE EXCEDENTE
~USD- (AB) (TB) (0o/00)
1 0,01 2.000,00 2,50 0,00
2 2.000,01 5.000,00 2,51 1,10
3 5.000,01 25.000,00 5,82 1,12
4 25.000,01 50.000,00 28,23 1,14
5 50.000,01 75.000,00 56,74 1,16
6 75.000,01 100.000,00 85,75 1,18
7 100.000,01 125.000,00 115,26 1,20
8 125.000,01 150.000,00 145,27 1,22
9 150.000,01 200.000,00 175,78 1,24
10 200.000,01 250.000,00 237,79 1,26
11 250.000,01 300.000,00 300,80 1,28
12 300.000,00 En adelante 364,81 1,30

El impuesto predial rural se calculard mediante la siguiente férmula:

IPR = Tg + ((A — Ag)(0/00))/1000
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Donde:

IPR : Impuesto predial rural

Tg : Tributo base

A : Avallo real del predio

Ag : Avallo base, segun el rango correspondiente
o/oo : Por mil, aplicado sobre el excedente

Art. 35.- Determinacion del valor del impuesto.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantdn Naranjal, con base en todas las modificaciones operadas en los catastros
hasta el 31 de diciembre de cada afio determinard el valor del impuesto, para su cobro a partir
del 1 de enero del afio siguiente.

Art. 36.- Periodo de pago del impuesto.- Los sujetos pasivos del impuesto deberan pagar
sus obligaciones en el transcurso del respectivo afio con las siguientes rebajas y recargos:

El pago del impuesto podré efectuarse en dos dividendos, el primero hasta el primero de
marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlen antes de esas
fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual. EI vencimiento sera el 31 de
diciembre de cada afio, a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo
con la ley.

Art. 37.- Del mantenimiento y actualizacion de la informacion catastral rural.- El
Departamento de Awvallos y Catastros realizara la actualizacion y mantenimiento de
informacion catastral rural, con base en la solicitud presentada por el propietario o
representante legal o en el instante que se considere conveniente. En el caso de solicitud
presentada por el interesado, el mencionado funcionario, bajo su cargo y responsabilidad,
efectuard dicha actualizacién sin mediar mas que la solicitud del interesado; aplicard lo
siguiente:

a) Inclusion, re inclusion. (Tramite interno).- EI concepto inclusion se genera cuando un
predio ingresa al sistema catastral rural por primera vez. La re inclusion se origina cuando
vuelve a ingresar al sistema catastral rural un predio que antes consto en el registro y sistema
catastral y por diversas causas dejo de estar inscrito.

b) Transferencia de dominio.- Actualizarda las modificaciones respecto al
derecho sobre el predio, indicando la forma de transferencia.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos y los
pendientes se daran de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del comprador, a menos que
existiere estipulacion en contrario con el respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en
el pago, entre las partes.

c) Rectificaciones por error en: codigo catastral actual, nombre de propietario, posesionario,
razon social, representante legal, nimero de cédula de ciudadania, provincia, parroquia,
recinto, sitio, namero de registro, nombre de parcela, cooperativa, parcelacion, linderos y
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mensuras, estado y uso de parcela, areas de parcela y edificacion(es), namero de pisos,
componentes constructivos de edificacion, tipo y uso de edificacion, vida fisica, afios de
construccion, estado de conservacion, categoria de predio, etc.

d) Fusién y Parcelacion.
Fusion, es la unificacion de mas de una parcela en una. (Requiere aprobacion del Concejo).

Parcelacion, es el fraccionamiento o division de &rea territorial rural en parcelas. (Requiere
aprobacion del Concejo).

La Jefatura de Avallos y Avallos actualizara las modificaciones de fusion y parcelacion, una
vez que la Secretaria General Municipal le haya enviado el tramite aprobado por el Concejo
Municipal, acompafiado con copia de los informes técnicos, certificacion de planos, y la
resolucién de aprobacion de la misma.

En tratandose de la construccion de cualquier tipo de edificacion, la Direccion Municipal de
Planificacion y Uso del Suelo, o quien hiciera sus veces, presentara a la Jefatura de Avallos y
Catastros los respectivos permisos de construccion que dicha entidad emita, los que serviran
de base para de acuerdo a los procedimientos establecidos en la ley y esta ordenanza, se
proceda a la actualizacion del avalto del predio sobre el cual se asienta dicha edificacion.

Si al realizar una actualizacion del avalto de un predio por peticion de parte interesada, este
se incrementa, por ninguna razén podra rebajarse dicho avalio posteriormente, excepto que
desapareciere el objeto que originé el incremento mencionado.

Art. 38.- Obligacion de los propietarios.- Toda persona natural o juridica que de cualquier
forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton, esta obligada a hacerlo
conocer a través del Departamento de Avallos y Catastros, adjuntando el instrumento publico
de dominio, debidamente inscrito en el Registro de Municipal de la Propiedad del canton,
para que conste el cambio efectuado en el registro catastral. Esta obligacion debe cumplirse
dentro de los treinta (30) dias posteriores a la inscripcion del instrumento publico de dominio.
En caso de incumpliendo, una vez cumplido el plazo méaximo de 30 dias, por cada dia
adicional el usuario sera sancionado con el pago de 0,50 USD que cancelard conjuntamente
con la tasa por Catastro de dicho instrumento publico. Esta sancion no podréd sobrepasar de
cien ddlares americanos.

Para inscribir los autos de adjudicacion de predios rurales, los registradores de la propiedad
exigiran que se les presente, previamente los recibos o certificados del Gobierno Municipal,
de haberse pagado los impuestos sobre las propiedades materia del remate y su adjudicacion,
o0 sus correspondientes certificados de liberacion por no hallarse sujeto al impuesto en uno o
mas afos. El Registrador de la Propiedad que efectuaren las inscripciones sin cumplir este
requisito, ademas de las sanciones previstas en esta Ley, seran responsables solidarios con el
deudor del tributo. Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los
titulos vencidos y los pendientes se daran de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del
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comprador, a menos que existiere estipulacion en contrario con el respectivo contrato, sin
perjuicio de la solidaridad en el pago, entre las partes.

Art. 39.- Valor imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumarén los valores de los
predios que posea un propietario en el cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa
la deduccidn a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 40.- Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere méas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo
0 no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la Direccidbn de Gestion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 41.- Predios y bienes exentos.- En acato a lo dispuesto en el Art. 520 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, estan exentos del pago
de impuesto predial rural las siguientes propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince salarios basicos unificados del
trabajador en general,

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas
privadas;

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de
caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas
nativas en zonas de vocacion forestal,

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se
establecieren en laregion amazdnica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de
salud y educacibn a la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades
comerciales o0 se encuentren en arriendo; v,
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h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1) El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus
familias; v,

2) El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar
la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosién, de las inundaciones o
de otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Art. 42.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion del predio,
para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los
objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccién por todos estos
conceptos no podré exceder del cincuenta por ciento (50%) del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se
sujetaran a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo
que no exceda de tres (3) afos, se acompafiara a la solicitud el respectivo certificado o copia
de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En
estos casos no hara falta presentar nuevo certificado, sino para que continte la deduccion por
el valor que no se hubiere pagado y en relacion con el afio o afios siguientes a los del
vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte (20%) por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avalio que ha de regir desde el afio
siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al
tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieron a
mas de un afo, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podré ejercer dentro del afio siguiente a
la situacion que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada a la Direccion de Gestion Financiera.

Art. 43.- Catastro predial rural.- Es el inventario de bienes de la propiedad inmobiliaria
rural, pablicos y privados del cantdn, que constituye informacion catastral de acuerdo a:
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a) Informaciéon juridica: Datos legales referentes al derecho de propiedad,
que constan en escritura publica notariada e inscrita en el Registro Municipal de la
Propiedad del canton Naranjal. Los datos legales forman parte de la
informacion catastral. El predio constard en el registro catastral con su
correspondiente codigo.

Para los casos de parcelas en posesion, éstos constaran en el inventario catastral, conteniendo
informacién de la propiedad levantada y empadronada, nombre de propietario de la parcela
(de existir) y del posesionario.

b)  Informacion  fisico-técnica:  Datos  fisico-técnicos  tomados en  campo
respecto a levantamiento planimétrico, empadronamiento de predios rurales, ubicacion
geogréfica, identificacion y establecimiento de codigos catastrales: actual y anterior;
inventario de caracteristicas intrinsecas existentes en parcelas, infraestructura basica y
servicios existentes, valuacion del suelo rural, por hectareas y metros cuadrados; graficacion
del predio levantado, componentes constructivos de edificaciones, valuacion por metro
cuadrado de edificaciones en funcién de su tipologia, de conformidad con los componentes
constructivos que las conforman: maquinarias, equipos; y, semovientes. Si no se pudiere
obtener la informacion técnica en campo, esta sera obtenida a través de la utilizacion de
imagen satelital conteniendo area territorial rural en consideracion.

c) Informacion econémica y tributaria: Datos econdmicos resultantes de
la aplicacion de informacion técnica, generado por el avallo de la propiedad,
que sirve de base para la determinacion del impuesto predial rural, resultante
de aplicar un porcentaje de incremento que oscilara entre la tarifa minima y
méxima. En el instante que se determina el valor del impuesto predial, se
genera la informacion tributaria.

De la ficha predial rural: Documento que recoge informacion juridica técnica; cuya aplicacion
y procesamiento por medios electrénicos da como resultado el avalto de la propiedad rural.

Art. 44.- Responsabilidades del sujeto pasivo.- Emitido legalmente un catastro, el
propietario responde por el impuesto, a menos que no se hubieren efectuado las correcciones
del catastro con los movimientos ocurridos en el afio anterior; en cuyo caso el propietario
podra solicitar que se las realice. Asi mismo, si se modificare la propiedad en el transcurso del
afio, el propietario podra pedir que se efectle un nuevo avallo.

Si el tenedor del predio no obligado al pago del tributo o el arrendatario, que tampoco lo
estuviere, u otra persona pagare el impuesto debido por el propietario, se subrogaran en los
derechos del sujeto activo de la obligacidn tributaria y podran pedir a la respectiva autoridad
que, por la via coactiva, se efectle el cobro del tributo que se hubiera pagado por cuenta del
propietario.

El adjudicatario de un predio rematado respondera por todos los impuestos no satisfechos por
los anteriores propietarios y que no hayan prescrito, pudiendo ejercer la accion que
corresponda conforme a lo dispuesto en el inciso anterior. Para inscribir los autos de
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adjudicacion de predios rurales, el registrador de la propiedad exigird que se presente los
recibos o certificado de la municipalidad, de haberse pagado los impuestos sobre las
propiedades materia del remate y su adjudicacién o los correspondientes certificados de
liberacion por no hallarse sujeto al impuesto en uno 0 mas afios. El registrador de la propiedad
que efectuare la inscripciones sin cumplir este requisito, ademas de las sanciones previstas en
este Cadigo, sera responsable solidario con el deudor del tributo.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES VARIAS SOBRE LOS IMPUESTOS PREDIALES URBANOS Y
RURALES

Art. 45.- Notificacion de nuevos avaltos.- La Municipalidad realizara, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio. La Unidad de Relaciones Publicas notificara por medio de la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto catastral. Concluido este proceso,
notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los interesados puedan acercarse a
la entidad o por medios tele-informaticos para que puedan conocer la nueva valorizacion.

Art. 46.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes responsables o terceros tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Art. 115 del
Codigo Tributario y los Reclamos y Recursos que determina el Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y seran resueltos por el Director
Financiero Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la forma establecida en la
Constitucion 'y el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion; y esta ordenanza.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente
podra impugnarla dentro del término de treinta (30) dias a partir de la fecha de notificacion,
ante el 6rgano correspondiente, el mismo que debera pronunciarse en un término de quince
(15) dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago previo del
nuevo valor del tributo.

Art. 47.- Responsabilidad personal.- Segin lo dispuesto en el Art. 493 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, los funcionarios que
deban hacer efectivo el cobro de los tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor
de la municipalidad, seran personal y pecuniariamente responsables por accion u omisién en
el cumplimiento de sus obligaciones.

Art. 48.- Sanciones por incumplimiento de responsabilidades relacionadas con la
tributacién municipal.- Las siguientes sanciones seran impuestas por el Director de Gestion
Financiera:

a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o
realizaren avallos por debajo del justo valor, o valor real, del predio y no justificaren su
conducta seran sancionados con una multa que fluctte entre el 25% vy el 125% de un salario
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basico unificado. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar; y

b) Los registradores de la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus registros, sin
haber exigido la presentacién de comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de
liberacion, seran sancionados con una multa que fluctte entre el 25% y el 125% de un salario
basico unificado; y,

c) Los empleados y servidores que no presentaren o suministraren los informes de que trata el
articulo siguiente, seran sancionados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de la
remuneracion mensual minima unificada del trabajador privado en general.

Art. 49.- Responsabilidad de los notarios y el registrador.- En observancia de lo dispuesto
en el Art. 526 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, los notarios y el Registrador de la Propiedad enviaran a las oficinas
encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en
los formularios que oportunamente les remitirdn esas oficinas, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que
hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten
en los mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

En los casos mencionados en este articulo, es obligacion de los notarios exigir la presentacion
de los titulos de crédito cancelados del impuesto predial rural correspondiente al afio anterior
en que se celebra la escritura, asi como en los actos que se requieran las correspondientes
autorizaciones del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, como
requisito previo para autorizar una escritura de venta, particion, permuta u otra forma de
transferencia de dominio de inmuebles rurales. A falta de los titulos de crédito cancelados, se
exigirad la presentacion del certificado emitido por el tesorero municipal en el que consta no
estar en mora del impuesto correspondiente.

La disposicidn del inciso anterior también se aplicara al caso de los predios urbanos.

Art. 50.- Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso primero del articulo anterior, el Registrador
de la Propiedad enviara un reporte o informe digital diario, via on line, dirigido al
departamento de Avaluos y Catastros sobre el registro completo de las transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre conddéminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado, para la actualizacion permanente de la base de datos del departamento de Avallos
y Catastros.

Lo dispuesto en el inciso anterior se cumplird hasta cuando la municipalidad adopte un
sistema de manejo integral automatizado que permita migrar directamente la informacion
registral hacia la data base del Departamento de Avallos y Catastros, en el mismo instante
gue se inscriben en el Registro Municipal de la Propiedad.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En caso de existir dos 0 mas personas que acrediten ser duefios de un mismo
predio, estos interpondran su reclamacion en la judicatura civil de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 1757 de la codificacion del Cadigo Civil.

SEGUNDA.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza queda prohibido incluir valor
alguno por concepto de EMISION (COSTO DE PROCESO) en el titulo de crédito por
concepto de Predios Urbanos y de Predios Rurales.

En el titulo de crédito sefialado en el inciso anterior se incluiran los valores correspondientes a
contribucidn especial de mejoras en los casos que la ley y esta ordenanza lo prescriben, con su
detalle respectivo.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Las disposiciones de esta ordenanza se aplicaran sobre el avalio actual de los
predios existente en el data base del Departamento de Avallos y Catastros y sobre la
determinacion del catastro urbano y rural que contiene el plano actualizado del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios basicos y otros de naturaleza semejante,
actualizacion que sera aprobada mediante ordenanza por parte del Concejo Municipal durante
el periodo de su aplicacion, en acatamiento a lo dispuesto en los articulos 502 y 503 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: La presente ordenanza sustituye y deroga a la “Ordenanza Ratificatoria de
Aprobacién del Plano del Valor de la Tierra Urbana y Rural y Criterios de Ajuste del Valor
del Suelo, la Valoracion de las Edificaciones, Semovientes, Plantaciones Forestales y Tarifas,
que Regiran para el Avaluo Catastral Urbano y RUstico durante el Bienio 2008 — 2009 y a la
“Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor de la Tierra
Urbana y Rural y Criterios de Ajuste del Valor del Suelo, la Valoracion de las Edificaciones,
Semovientes, Plantaciones Forestales y Tarifas, que Regiran Para el Avallo Catastral
Urbano y Rustico Durante el Bienio 2010 — 2011”.

SEGUNDA.- Cuando se presentaren dudas sobre la aplicacion de esta ordenanza, el 6rgano
legislativo municipal tendra facultades privativas para aclarar o interpretar el contenido del
presente cuerpo legal.

TERCERA.- La presente ordenanza, entrard en vigencia a partir de su publicacion en el

Registro Oficial, debiéndose ademas publicarse en la pagina web del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Naranjal.
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Dada y firmada en la sala de sesiones del 1. Concejo Cantonal de Naranjal, a los nueve dias de
septiembre del dos mil catorce.

Ing. Marcos Chica Cardenas Lic. Odalia Sédenz de Mora
ALCALDE DEL CANTON NARANJAL ~ SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MM, SUBROGANTE

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE NARANJAL.-

En legal forma certifica que, la ordenanza que antecede fue discutida y aprobada en las
sesiones ordinaria y extraordinaria del I. Concejo Municipal de Naranjal, realizadas los dias
04 y 09 de septiembre del 2014, respectivamente.

Naranjal, 10 de septiembre del 2014

Lic. Odalia Sdenz de Mora
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MM, SUBROGANTE

ALCALDIA DEL CANTON NARANJAL.-
Naranjal, 11 de septiembre del 2014, a las 15h30.-

De conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso 5, del Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite
legal; y, por cuanto, la presente ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica.- Sanciono la presente ordenanza para que entre en vigencia, disponiéndose su
promulgacion y publicacidon en la gaceta oficial municipal y en el dominio web de esta
institucion municipal, conforme lo establece el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de su promulgacion en el Registro
Oficial.

Ing. Marcos Chica Cardenas
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NARANJAL

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE NARANJAL.-

Proveyo y firmo el decreto que antecede, el Ing. Marcos Chica Cardenas, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Naranjal, a los once dias de
septiembre del dos mil catorce, a las 15H30.

Lic. Odalia Sdenz de Mora
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MM, SUBROGANTE
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